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REGULAMENTO DE ALIENAGAO DE
LOTES DO PARQUE EMPRESARIAL
QUINTA DA GRACIOSA

PREAMBULO

A Camara Municipal Cuba pretende,
com a criagdo do Parque Empresarial
Quinta da Graciosa, imprimir um
maior dinamismo a  atividade
econdmica do concelho,
proporcionando  condi¢gbes  que
favorecam o investimento e
consequentemente um aumento do
nivel de emprego neste municipio.
Este é um projeto que se desenvolve
dentro de uma estratégia do
territério delineada no seguimento
da identificagdo de fatores de
competitividade e oportunidades de
investimento e desenvolvimento
empresarial na Regido.

(0] investimento empresarial
diversificado é decisivo para a
modernizacdo do tecido empresarial
do Concelho de Cuba e constitui uma
condi¢do indispensavel a melhoria da
qgualidade de vida e desenvolvimento
social das populagdes residentes.

O Parque Empresarial de Cuba, pela
sua excelente localizagdo geografica e
estratégica, proporcionada pela
proximidade ao IP8 (que faz a ligagcdo
entre o porto de Sines-Espanha), ao
aeroporto de Beja (a cerca de 8km) e
a via férrea (estacdo de Cuba)
permite o facil e rdpido escoamento
de produtos e a integracdo das
empresas nos mercados ibérico,
europeu e, até, mundial.

Por outro lado, o concelho de Cuba
conta com diversas potencialidades,
designadamente no ambito da
agricultura e do turismo, promovidas
pelo Empreendimento de Fins
Mudltiplos do Alqueva, com especial
relevo para a rede de rega
desenvolvida e pela albufeira de
Alqueva, o maior espelho de 3agua
artificial da Europa, com 250 km” de
superficie, 83 km de comprimento e
1160 km de margens, o que
proporciona ao Alentejo um mar de
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oportunidades.

O Regulamento de Alienagdo de
Lotes do Parque Empresarial de Cuba
é elaborado no uso da competéncia
prevista pelos artigos 112.2 e 241.2
da  Constituicdo da  Republica
Portuguesa, e conferida pelas alineas
n) e o) do n.2 1 do artigo 13.2, pelo
artigo 28.2, pela alinea d) do artigo
29.2 da Lei n.2 159/99, de 14 de
Setembro, pela alinea a) do n.2 2 do
artigo 53.2 e pela alinea a) do n.2 6
do artigo 64.2 da Lei n.2 169/99, de
18 de Setembro, com a redacdo dada
pela Lei n.2 5-Af2002, de 11 de
Janeiro.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Ambito de aplicagdo
O presente regulamento tem por
objetivo o estabelecimento das
regras e condi¢Ges que disciplinam a

atribuicdo e venda de lotes de
terreno do Parque Empresarial
Quinta da Graciosa.
Artigo 2.2
Principios gerais
A Camara Municipal de Cuba

promove a alienacdo de lotes no
Parque Empresarial tendo em conta
0s seguintes objetivos:

a) Aumentar a competitividade
econdémica e empresarial da regido;
b) Incentivar novas iniciativas
empresariais;

c) Relocalizar as empresas e
industrias inseridas na malha urbana
de modo a organizar o territério,
promovendo a qualificacdo da
atividade empresarial e a qualidade
de vida das populagdes,
nomeadamente, as mais prejudiciais.
d) Fomentar o desenvolvimento local
de forma sustentada e ordenada;

Artigo 32
Caracterizacao
1 — O Parque Empresarial Quinta da
Graciosa (12 fase) tem uma area

bruta de construcdo total de
21.603,11 m2;

2 — Situa-se na freguesia e concelho e
Cuba e é um espacgo de 30 lotes, dos
quais 25 serdo alienados a
particulares, promotores de um
projeto socioecondmico que venha a
ser considerado relevante para o
concelho.

Artigo 4.2
Preco

1 - O preco de venda dos lotes sera
obtido através do produto do valor
unitario por m2 (5 euros) pela area
de cada um deles.
2 — Em situagBes excecionais em que
o promotor prove poder criar, no
prazo maximo de seis meses a contar
da data da emissdo do alvard de
utilizagdo, um nuimero de postos de
trabalho inerente a infraestrutura a
criar superior a vinte trabalhadores
o(s) lote(s) a atribuir serdo alienados
pelo valor global de 1€.
3- As condigdes enunciadas no
nimero anterior serdo também
atribuidas aos promotores que
provem criar um volume de vendas
anual superior a um milhdo de euros,
relacionadas especificamente com a
infraestrutura a criar no local e cuja
sede seja fixada no concelho.
4 — Cabe a Camara Municipal aferir
os pressupostos referidos nos
nimeros 2 e 3, devendo o promotor
fazer prova bastante dessa condicao
aquando da entrega da candidatura.

Artigo 5.2

Aquisi¢do, transmissao e instalagao
A aquisi¢do, transmissdo e instalacao
nos lotes de terreno do Parque
Empresarial Quinta da Graciosa ficam
condicionadas ao estrito
cumprimento das normas constantes
do presente regulamento, do Plano
de Urbanizagdo de Cuba, bem como
do Projeto do Loteamento.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTO DE ALIENACAO

Artigo 6.2
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Atribui¢ao de lotes em alienagao

1 — A alienagdo dos lotes do Parque
Empresarial far-se-a mediante
processo de candidatura cujo
procedimento sera iniciado por
deliberacdo da Camara Municipal e
serd  publicitado pelos meios
considerados mais adequados,
nomeadamente a pagina eletrdnica
do municipio, num jornal de ambito
local e por edital a afixar nos lugares
de estilo.

2 — Este procedimento podera
executar-se em diversas fases, tantas
guantas o municipio considerar
pertinentes, sendo que cada uma
delas permitirda a entrega de
candidaturas pelo periodo de 30 dias
seguidos.

3 — A Camara Municipal reserva-se o
direito de solicitar elementos
adicionais que julgue necessarios
para a perfeita avaliacdo da
candidatura.

Artigo 72
Instrugdo do processo e prazo de
candidatura

1 - Os/as interessados/as na
aquisicao de lotes devem apresentar
a sua candidatura através de
requerimento, dirigido ao Presidente
da Camara Municipal, no prazo
estabelecido no edital referido no
artigo anterior.
2 — A candidatura deve obedecer ao
modelo constante do anexo | ao
presente regulamento.

Artigo 82
Critérios de selecdo das
candidaturas
1 — A candidatura a aquisicdo de
lotes, apresentada nos termos do
artigo anterior, serd objetivo de
andlise por parte dos servigos
competentes.
2 — Os critérios de selecdo dos/as
candidatos/as sdo preferencialmente
0s seguintes:
a) Situacdo econdmica e
financeira da empresa e/ou
estudo de viabilidade
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econémica do projeto de
investimento.

b) Numero de postos de
trabalho atuais e/ou a criar;

c) Ambiente e condi¢bes de
trabalho;

d) Relocalizacdo de empresas
inseridas na malha urbana

do concelho de Cuba
devendo ser apresentada
uma declaragdo de
compromisso de
desativagdo da referida
unidade;

e) Volume de negbdcios anual
relacionado diretamente
com o projeto candidatado;

f) Projetos com relevante
interesse para o concelho.

Artigo 9.2
Processo de apreciagao prévia

1 - Presume-se que as candidaturas
se encontram devidamente
instruidas se, no prazo de 15 dias
apdés a data da sua recegdo, o/a
interessado/a ndo tiver sido
notificado/a de quaisquer
deficiéncias que porventura se
verifiquem ou para a prestacdo de
quaisquer esclarecimentos que a
Camara Municipal entenda
necessarios.

2 - O prazo para suprimento das
deficiéncias verificadas, bem como
para prestacdo dos esclarecimentos
solicitados, é de 15 dias, implicando
0 seu incumprimento a presuncao de
desisténcia da candidatura.

Artigo 10.2
Anilise e selecdo de candidaturas
1 - A Camara Municipal nomeara
para o efeito uma Comissdo de
Andlise que procederd a apreciacao
das candidaturas apresentadas, de
acordo com os critérios definidos no
artigo 8.2 do presente regulamento,
e emitird parecer para que o 6rgao
executivo delibere sobre a atribuicao
dos lotes, no prazo maximo de 30
dias a contar da data limite para
apresentacdo das candidaturas ou,
quando for o caso, da apresentagao

dos documentos ou esclarecimentos
suplementares solicitados.

2 - Caso o numero de candidatos/as
seja superior ao numero de lotes a
alienar, assiste ao municipio a
possibilidade de, em fung¢do do
projeto constante na candidatura,
indicar o/a potencial candidato/a
destinando o lote que lhe pretende
atribuir.

3 — Caso exista por parte de um/a
candidato/a necessidade de um lote
com dimensGes superiores as
disponibilizadas, cabe ao drgao
executivo analisar e decidir sobre a
possibilidade de enquadramento
deste pedido na fase 2 deste mesmo
loteamento.

4 — A Camara Municipal, analisada a
proposta (parecer técnico emitido
pela Comissdo de Analise), reserva-se
o direito de, constatados os prejuizos
ambientais da proposta inserta na
candidatura, face a proximidade do
parque em relagdo ao aglomerado
populacional, ndo deferir o pedido e
rejeitar a candidatura, ainda que
existam lotes disponiveis.

Artigo 11.2
Critérios de preferéncia na alienagao
dos lotes
No caso de haver mais de um/a
interessado/a na aquisicdo do
mesmo lote, serdo fatores de
preferéncia gradual na atribuicdo dos
lotes, os seguintes:
1) Nimero de postos de trabalho a
criar;
2) Volume de negdcios
relacionado diretamente
projeto candidatado;
3) Empresas com sede no concelho;
4) Atividades econdémicas ndo

anual
com o

poluentes;
Artigo 12.2
Contrato-Promessa de Compra e
Venda

1 - A deliberagdo prevista no n.2 1 do
artigo 10.2 sera comunicada ao/a
interessado/a no prazo de 8 dias, por
meio de carta registada, com aviso
de recegao, notificando-se,
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simultaneamente, o/a mesmo/a para
comparecer na Camara Municipal,
em data e hora que constara da
referida notificagdo, a fim de celebrar
o0 contrato-promessa de compra e
venda do(s) lote(s).

2 - Do contrato-promessa de compra
e venda deve constar,
nomeadamente:

a) A identificacdo dos/as outorgantes
e do lote ou lotes objeto do contrato;
b) O tipo de atividade a desenvolver;

c) O pagamento imediato de uma
guantia, a titulo de sinal e principio
de pagamento, de valor
correspondente a 25% do prego
total, momento em que se transfere
para o/a promitente comprador/a a
posse do terreno;

d) O prazo para celebragdo da
escritura de compra e venda.

3 - Como anexo ao contrato-
promessa de compra e venda e dele
fazendo parte integrante, deve ainda
constar o presente regulamento.

Artigo 13.2
Jungao de lotes

1 - A Camara Municipal podera
deliberar vender ao/a mesmo/a
concorrente mais do que um lote,
desde que tal se justifique pela
grandeza e importancia do
empreendimento a realizar. Essa
deliberacdo terd por base a geografia
do espaco e sempre dependente do
interesse do projeto em causa para o
concelho.

2 - A razdo justificativa da
necessidade de aquisicdo de mais do
gue um lote deve constar de nota
justificativa a anexar ao processo de
candidatura.

Artigo 14.2
Escritura definitiva de compra e
venda
1 - A escritura definitiva de compra e
venda serd celebrada no prazo
maximo de 30 dias contados da data
do deferimento da atribuicdo da
licenca de utilizagao.
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2 - No ato da outorga da escritura de
compra e venda sera efetuado o
pagamento do remanescente do
preco do lote (75% do valor total).

3 — O levantamento do Alvard de
utilizacdo que esta condicionado ao
pagamento do valor referido no n2 2,
tem como prazo 24 meses contados
da assinatura do contrato, momento
em que sera transferido o direito de
propriedade.

4 — O ndo cumprimento dos prazos
previstos no numero anterior,
implica a devolugdo da posse do
terreno ao municipio sem direito a
qualquer reembolso.

5 - Como parte integrante da
escritura, devem constar o presente
regulamento e o Projeto de
Loteamento do Parque Empresarial
Quinta da Graciosa.

6 - A ndo celebracao da escritura por
facto imputavel ao/a promitente-
comprador/a implica a perda do sinal
e dos direitos que lhe advenham da
deliberagdo municipal.

Artigo 152
Escritura definitiva de compra e
venda - Incumprimento

1 — Se o contrato definitivo ndo for
efetuado por razdes imputadas ao
Municipio, o comprador tera direito
a receber uma indemnizagdo por tal
facto que corresponderd a cinco
vezes o valor do sinal acrescido do
valor da construgdo edificada até ao
momento que serd aprovada por um
perito externo.

CAPITULO 1l
IsengOes e redugdes de taxas
urbanisticas

Artigo 152
IsengOes das taxas urbanisticas

1 - Beneficiam de isengdo no
pagamento das taxas urbanisticas
devidas pela construcdo, as empresas
que se deslocalizem da malha urbana
do concelho de Cuba para o Parque
Empresarial de Cuba.

Artigo 162
Redugao das taxas urbanisticas

1 — Beneficiam de uma redugdo de
50% no pagamento das taxas
urbanisticas devidas pela construgdo
as empresas que cumpram o0s
seguintes requisitos:

a) Empresas que tenham ou venham
a ter a sua sede no concelho de
Cuba;

b) Empresas que venham a criar
cinco ou mais postos de trabalho
diretamente relacionados com o
projeto candidatado.

CAPITULO IV
Condig¢Oes de aquisi¢ao, transmissdo
e instalagao

Artigo 17.2

Cessao da posi¢ao contratual
1 - Até dez anos apds a celebragao da
escritura definitiva de compra e
venda, o/a adquirente ndo pode
ceder a sua posicdo contratual,
exceto se a Camara Municipal de
Cuba assim o autorizar, por escrito, e
apenas na eventualidade de
entender n3do exercer o direito de
preferéncia.
2 - A autorizagdo mencionada no
nimero anterior sé serd concedida
em casos excecionais, devidamente
fundamentados.
3 - Nos casos em que um/a
candidato/a particular — pessoa
singular, tenha a intencdo de vir a
constituir empresa apenas apds a
deliberagdo da Camara Municipal de
alienagdo do lote, o mesmo deve
indicar tal intengdo na candidatura e
formalizar a constituicdo da mesma
até a realizacdo da escritura
definitiva de compra e venda.
4 - O incumprimento do disposto nos
numeros anteriores implica a
imediata reversdo do lote para a
Camara Municipal de Cuba, nos
termos previstos no artigo 21.2 do
presente Regulamento.

Artigo 18.2
Obrigagdes de terceiros adquirentes
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1 - Quando haja cessdo da posicao
contratual apds decorrido um ano da
celebragdo da escritura definitiva ou
quando a Camara Municipal a tenha
autorizado nos termos do artigo
anterior, os terceiros adquirentes
ficam sujeitos ao cumprimento das
disposicoes do presente
Regulamento, e de um modo
particular, a obrigacdo de
assegurarem a continuidade do uso
autorizado.

2 - O disposto no numero anterior
ndo impede a mudanc¢a do ramo de
atividade desde que previamente
avaliado e autorizado pela Camara
Municipal, a qual compete averiguar
se a eventual mudanga envolve ou
ndo uma adulteragdo do objetivo que
presidiu a transmissado inicial.

Artigo 19.2
Normas de instalagao

1 - A instalagdo de unidades
industriais e outras no Parque
Empresarial Quinta da Graciosa estd
sujeita as normas urbanisticas
constantes do Projeto de
Loteamento do Parque Empresarial.

2 - As edificacGes a construir, para
além de estarem sujeitas ao
cumprimento dos parametros e
condicionalismos  constantes do
Projeto de Loteamento do Parque
Empresarial, devem ainda observar

as demais normas legais e
regulamentares  aplicaveis, bem
como as respetivas regras de
execugdo, sem prejuizo da obtengdo
dos necessarios pareceres,
autorizagdes ou aprovagoes
decorrentes dos regimes legais

especificos aplicaveis.

3 - A alteragdo do uso do lote
aprovado no ambito do programa de
candidatura e projeto de instalagdo
fica condicionada a autorizagdo da
Camara Municipal.

Artigo 20.2
Obrigagdes de conservagao e
manuten¢ao
Com vista a manutencdo de elevados
padrées de qualidade ambiental,
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incumbe aos/as responsaveis de cada
unidade instalada:

a) Manter os edificios e restantes
construgdes em bom estado de
conservagdo, promovendo, para isso,
as necessarias obras com a devida
regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris
exteriores em boas condi¢bes de

conservacdo, funcionamento e
seguranga;
c¢) Manter sempre tratados os

espacos verdes, no interior do lote,
sejam eles arborizados, relvados ou
ajardinados;

d) Manter permanentemente a
limpeza e higiene dos espagos de
circulagdo no interior do lote;

e) Manter os contentores de residuos
sélidos urbanos bem conservados e
localizados;

f) Selecionar, acomodar e transportar
eficazmente os residuos industriais
admitidos.

Artigo 21.2

Prazos para o inicio e conclusdo da

obra de construgao
1 - No prazo maximo de seis meses,
contados da data de celebragdo do
acordo de atribuicdo de lote, o/a
adquirente deve apresentar a
Camara  Municipal comunicagdo
prévia das obras de construgao.
2 - O prazo para conclusdo da obra é
estabelecido em conformidade com a
programacao proposta pelo/a
requerente, o qual ndo podera
exceder os trés anos, nunca podendo
decorrer, entre a data da celebragao
do contrato-promessa de compra e
venda e a conclusdo da obra, um
prazo superior a quatro anos.
3 - O prazo proposto pelo/a
adquirente pode ser alterado pela
Camara Municipal por motivo de
interesse  publico, devidamente
fundamentado.
4 - So serdo concedidas prorrogacgoes
do prazo de execugdo das obras de
construgdo, ao abrigo do disposto no
artigo 58.2 do Regime Juridico da
Urbanizagdo e da  Edificagdo
(Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
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Dezembro, na sua redacdo atual),
que ndo excedam o prazo de quatro
anos fixado no n.2 2 deste artigo.

5 - Apds a admissdo da comunicagdo
prévia de obras de construgdo, e
previamente ao inicio das mesmas,
o/a adquirente deve proceder
obrigatoriamente ao pagamento das
taxas devidas no prazo maximo de
dois meses.

6 - Apds o pagamento das taxas
devidas, o/a adquirente deve iniciar
as obras no prazo maximo de dois
meses.

7 - Concluidas as obras de
construcdo, e emitida a autorizacao
de utilizagdo, o/a adquirente dispde
do prazo de seis meses para o inicio
da atividade.

Artigo 22¢

Do incumprimento
1 - Em caso de incumprimento dos
prazos fixados no artigo anterior, a
Camara Municipal notifica o/a
adquirente em falta para, no prazo
de 10 dias, justificar a razdo do
incumprimento.
2 - Se a Camara Municipal considerar
fundamentadas as razdes
apresentadas, pode decidir prorrogar
0 prazo para a pratica dos atos em
causa.
3 - Se as razOes expostas ndo forem
consideradas validas para
justificarem o incumprimento, serdo
aplicadas, por deliberagdo da Camara
Municipal, as seguintes sanc¢des:
a) Pelo incumprimento do prazo
previsto no n.2 1 do artigo anterior
o/a adquirente fica constituido/a na
obrigacdo de pagar a Camara
Municipal de Cuba uma multa
correspondente a 1% do valor de
aquisicdo do lote, por cada més de
atraso, até ao limite de trés meses;
b) O incumprimento do prazo de
execucdo da obra a que se refere o
n.2 2 do artigo anterior, até ao limite
de seis meses, sera penalizado com a
aplicagdo de uma multa de 3% do
valor de aquisi¢ao do lote no 1.9, 2.2
e 3.2 més de atraso; de 5%, no 4.2 e
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5.2 més, e de 8% no 6.2 més de
atraso;

c¢) O incumprimento dos prazos
fixados nos numeros 5, 6 e 7 do
artigo anterior, tera como
consequéncia a obrigacdo de pagar
uma multa correspondente a 1% do
valor de aquisicdo do lote, por cada
més de atraso, até ao limite de trés
meses.

Artigo 23.2
Direito de reversao

1 - Findos os prazos fixados nas
diversas alineas do n.2 3 do artigo
anterior, o lote e as construcées nele
implantadas, reverterdo para a
titularidade da Camara Municipal da
Cuba, sem direito a qualquer
indemnizagdo, perdendo ainda o/a
adquirente o valor correspondente a
entrega efetuada a titulo de sinal.

2 — O ndo cumprimento de qualquer
dos prazos estabelecidos neste
regulamento ou ainda de outras
disposicdes e condicionamentos,
determina a imediata reversdo a
posse do lote ou lotes, no estado em
gue 0s mesmos se encontrem, sem
direito as importancias entregues
para quitacdo ou indemnizacdo
correspondente ao valor das
construgdes existentes ou outras
benfeitorias, aplicando-se as regras
constantes dos artigos 12692 e
seguintes do Cddigo Civil, em relacao
ao possuidor de boa fé, competindo

fazer prova documental do
incumprimento.
Artigo 24.2

Direito de preferéncia

1 - A Camara Municipal goza do
direito de preferéncia na alienacdo a
qualquer titulo do lote ou das
construgdes nele implantadas, pelo
prazo de dez anos a contar da data
da assinatura do contrato de compra
e venda definitivo.

2 — O/a proprietario/a que pretenda
efetuar a alienagdo deve comunicar a
Camara Municipal o projeto de venda
e as clausulas do respetivo contrato.
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3 - Recebida a comunicacdo a
Camara Municipal, caso esteja
interessada, pode exercer o direito
de preferéncia no prazo de 15 dias.

4 - O direito de preferéncia goza de
eficacia real ao abrigo do disposto no
artigo 4212 do Cddigo Civil.

Artigo 25°,

Usos dos Lotes
1 - Para efeitos regulamentares, o
loteamento estabelece os seguintes
usos para os lotes de acordo com o
definido pelo Plano Urbanizacdo da
Vila de Cuba e conforme planta de
zonamento em conformidade com o
anexo 1 ao presente regulamento, a
saber:
- Zona A - Llotes destinados a
agroindustrias, armazéns, estaleiros e
atividades similares;
- Zona B - Lotes destinados a servicos;

- Zona C - Lotes destinados a
comércio a retalho e atividades
similares;

- Zona D - Lotes destinados a oficinas;
- Zona E - Lotes destinados a stands,
lojas e atividades similares.

2 — A titulo excecional, por razbes de
forca maior resultantes do interesse
municipal, devidamente
fundamentadas, designadamente em
funcdo do tipo e da quantidade da
procura, a Camara Municipal reserva-
se o direito de atribuir lotes a
promotores em zonas nao
compativeis com o quadro referido
no nimero anterior.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 26.2
Encargos e registo

1 - Todas as despesas que resultem
da escritura de compra e venda e do
registo constituem encargo do/a
adquirente do lote.

2 — Os/as adquirentes dos lotes
obrigam-se a registar os mesmos no
prazo de 30 dias apds a celebracao
da escritura de compra e venda.

3 - O registo integrard todas as
inscricoes relacionadas com d&nus,
encargos ou responsabilidades que

incidem sobre os lotes ou
construgdes, decorrentes do Projeto
de Loteamento do Parque
Empresarial de Cuba, do presente
Regulamento e da escritura de
compra e venda.

4 - O requerimento de averbamento
de quaisquer edificacées ou
construgdes no registo predial é feito
no prazo de 60 dias apds a emissdo
da autorizagdo de utilizagdo.

Artigo 27.2
Contagem dos prazos

1 - Para os efeitos previstos neste
regulamento, quando fixados em
dias, os prazos contam-se de acordo
com o disposto no artigo 72.2 do
Codigo do Procedimento
Administrativo.

2 - Os prazos fixados em meses ou
anos referem-se a dias seguidos.

Artigo 27.2
Duvidas e omissdes

Qualquer omissdo ou duvida
suscitada na interpretacdo e
aplicacdo do presente regulamento,
gue nao possa ser resolvida pelo
recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integragdo de
lacunas, serd resolvida pela Camara
Municipal de Cuba, de acordo com a
legislacdo em vigor.

Artigo 28.2
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em
vigor no primeiro dia util apds a sua
publicitagdo, nos termos legais.
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